PRIMARIA COMUNEI FANTANELE, PH NR. /21.03.2024
ANUNT REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV
PRIMARIA COMUNEI FANTANELE, JUDETUL PRAHOVA
Astazi,21.03.2024 DATA afisarii), PRIMARUL COMUNEI FANTANELE,
anunta deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de
elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE
Privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pentru
suprafata de 686 mp de teren intravilan arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1,
initiat de dl. Primar;

Paragraf descriptiv - problema identificata - aprobarea initierii
procedurii de constituire a superficiei cu titlu oneros pentru suprafata de 386 mp din T36,
p A2570/1
solutia propusa de actul normativ: APROBAREA PROIECTULUI de hotarare
impactul scontat existenta documentului care se demareazd procedura de
constituire drept de superifice cu titlu oneros- prin licitatie

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include (dupa caz): °

nota de fundamentare a proiectului; ¢ expunerea de motive; ¢ referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus; ¢ studiile
de fundamentare (studiul de impact/fezabilitate etc.) si datele brute care
au stat la baza lor; -+ textul complet al proiectului actului respectiv:

alte documente considerate relevante.
Documentatia poate fi consultata: ¢ pe pagina de internet a institutiei,
la www.primaria-fantanele.ro sectiunea CONSULTARE PUBLICA s,

* la sediul institutiei

Primdria Comunei Fanté&nele, strada Poet Mihai Negulescu, nr.2
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere
depusa la biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de act normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
pana la data de 1.04.2024, orele, 10,00 (Termenul se calculeaza luand in
considerare cel putin 10 zile calendaristice de la data publicarii
anuntului.):

O prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei
1& 1Akl wwweae s sz womee s v ; ***ca mesaj in format electronic pe adresa de
e-mail: www.primaria-fantanele.ro;

O prin posta, pe adresa Primaria Comunei Fantanele;
O la sediul institutiei, la Registratura, adresa Primaria Comunei
Fantanele, intre orele 8,00-14,00.

Materialele transmise vor purta mentiunea propuneri privind p-h pﬂV“Td
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren
intravilan arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1
(denumirea proiectului de act normativ)

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi
publicate pe pagina de internet a institutiei, la linkul www.primaria-

fantanele.ro. Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care
sa se dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este
cerut in scris de catre o asociatie 1legal constituita sau de catre o alta
autoritate sau institutie publica pana la data de 27.03.2024 orele 10 ,00.-

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon: 0244/442000, e-mail primariafantaneleph@yahoo.com

persoana de contact: SECRETAR GENERAL , CRACIUN FLORINA ISSABEdLLA




ROMANIA
Judetul PRAHOVA
COMUNA FANTANELE

PRIMAR

TEL :0244/442000
Tel/Fax : 0244/442575

PROIECT DE HOTARARE

privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu
oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren intravilan arabil cu amaplasament in
T36, parcela A 2590/1

Primarul comunei Fantanele, judetul Prahova,

Avand in vedere solicitarea d-nei Onutu Mihaela, nr.5017/13.10.2023,
privind atribuirea intr-una din formele legale a unei suprafete de teren in scopul
construirii unei locuinte,

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Legii
nr.50/1991, republicatd, privind executarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art.108 si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1
lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile la zi,

Supun spre discutia si aprobarea Consiliuloui Local Fantanele,
urmatorul:

proiect de hotdrare

ART.1 Se initiazd procedura de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros pentru suprafata de teren intravilan, proprietatea privatd a comunei
Fantanele, cu amplasament in T36, parcela cc 2590/1, suprafata de 686 mp, prin
licitatie publicd, cu plic intern si extern.

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru construirea unei locuinte.

(3) Durata pentru care se constituie superficia este de 99 ani —conform
Codului Civil.

(4)Se stabileste prestatia minimd ce se achitd pentru utilizarea terenului in
cuantum de 960 lei/an, ce se va achita la termenele de scandentd reglementate de
Codul Fiscal si se va majora/actualiza conform codului fiscal, prin hotdrare de
Consiliu Local, fard incheiere a unui act aditional, comunicandu-i-se adresa; pretul de
pornire a alicitatiei este de 7E/mp/an — curs BNR.

(5)Pentru neplata prestatiei la termenele stabilite, se datoreazd dobéanzi si
penalitdti conform Codului de Procedurd fiscald.



(6) Toate taxele pentru perfectarea contractului de superficie cad in sarcina
superficiarului, inclusiv cele pentru inscrierea superficiei in cartea funciara.

(7)Incetarea contractului de superficie poate opera in urmdtoarele cazuri:

1. La expirarea termenului;

2.prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

3. prin pieirea/disparitia constructiei;

4.prin reziliere.

(8) Beneficiarul dreptului de superficie datoreaza taxa pe teren conform
prevederilor Codului Fsical.

ART.2 Necesitatea si oportunitatea instituirii dreptului de superficie rezida in
motive de natura satisfacerii nevoii locale de teren pentru constructia de locuinta si
motive economice, respectiv atragerea la bugetul local de venituri.

ART.3 Se imputerniceste Primarul comunei Fantanele, dl. Nitu Constantin sa
semneze in numele Comunei Fantanele contractul de superficie.

ART.4 Se aproba studiul de oportunitate, caietul de sarcini; instructiunile
pentru derularea procedurii, precum si constituirea Comisiei de licitatie se fac prin
dispozitia primarului comunei.

ART.5 Criteriul de atribuire a contractului este pretul cel mai mare oferit.

ART.6 Prevederile prezentei hotdrari se indeplinesc de cdtre primar si aparatul
de specialitate al acestuia.

ART.7 Prevederile prezentei hotdrari se aduc la cunostinta persoanelor si
autoritatilor interesate prin grija secretarului comunei Fantanele.

PRIMAR,
NITU CONSTANTIN
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ANEXA NR. la PROIECTUL DE HOTARARE , privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului de
superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren intravilan arabil cu amaplasament inT36, parcela cc 2590/1

STUDIU TEHNICO — ECONOMIC DE FUNDAMENTARE

1. DETINATORUL TERENULUI o

1.1 DEMUNIREA SI SEDIUL:COMUNA FANTANELE

1.2 OBIECT DE ACTIVITATE:ADMINISTRATIE PUBLICA

2. DATE ASUPRA TERENULUI

2.1 ADRESA:comuna Fantanele, sat Fantanele, T36, P 2590/1

2.2 ARIA: 686 mp

2.3 CATEGORIA DE FOLOSINTA: cc

2.4 GRAD DE OCUPARE: liber de orice constructie

2.5 TITLUL JURIDIC DE DETINERE AL TERENULUI: hotarare consiliul local
Fantanele nr. /

2.6 REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI: proprietate privatd a comunei
Fantanele, administrata de catre Consiliul Local Fantanele prin primarul comunei
Fantanele

2.7 DOTARARI TEHNICO - EDILITARE:

amplasamentul asigura:

-cai rutiere de acces — din strada secundara

-apa: in zona existd retea de limentare cu apa
cu posibilitatea de racord
-canalizare: se poate racorda la reteaua locald de canalizare -nu
-energie termica: sobe cu combustibil lichid si/sau solid

-energie electrica: in zona exista retea de alimentare cu energie lectrica —se poate
realiza racord

2.8 FACILITATI ALE TERENULUI: teren liber de orice constructii, aflat in
intravilanul localitatii intr-o zona rezervata locuintelor si dotarilor conform P.U.G.
etapa -1

2.9 ALTE AVANTAIJE SI DEZAVANTAJE :

-AVANTAJE—atragere fonduri la bugetul local; satisfacerea nevoii de teren
pentru constructia de locuintd

.-DEZAVANTAIJE:

3. MOTIVATIA: Instituirea Dreptului de superficie s-a initiat pentru
familiile/persoanele care solicita teren pentru constructia de locuinte

4. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI: 7EURO/MP

PRETUL TERENULUI 686MP*7euro = 4802 EURO

PRESTATIE PENTRU UN AN 192E

PRET PENTRU 1 MP / AN  686mp: 192euro/an =0,2798EURO/MP/AN

ACTUALIZARE PRET: anual conform procedurilor codului fiscal

PRIMAR,
NITU CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

COMUNA FANTANELE TEL :0244/442000
PRIMAR Tel/Fax : 0244/442575
ANEXA NR. la PROIECTUL DE HOTARARE , privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului de

superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren intravilan arabil cu amaplasament inT36, parcela cc 2590/1

CAIET DE SARCINI

OBIECTIV: teren —constructie locuinta-sat Fantanele, comuna Fantanele

1.IDENTIFICAREA TERENULUI- comuna Fantanele, sat Fantanele

1.1AMPLASAMENT- UTR4

1.2SUPRAFATA -686 MP

2. CARACTERISTITICI TEHNICE

2.1 REGIM DE ALINIERE —la 8,5 metri fata de axul strazii

2.2 REGIM DE INALTIME—parter —P+1 etaje

2.3 ARIA CONSTRUITA- 100 mp POT 25% CUTO0,3

3 NIVEL DE ECHIPARE

3.1 RETEA ALIMENTARE CU APA IN ZONA

3.2 CANALIZARE- fosa vidanjabild

3.3 ELECTRICITATE-in zona exista sistem de iluminat

3.4 INCALZIRE-sobe cu combustibil solid si /sau lichid

3.5 ACCES —din stradd secundard

4.CONDITII DE FOLOSIRE A LOTULUI

4.1 AMPLASAMENT —destinat construirii unei locuinte

4.2 CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI: -destinatia locuinta

-capacitate -4 camere +dependinte
-arie desfasurata -200 mp

4.3EXECUTIA: incepe in baza autorizatiei de construire emisa de primarie in
baza dosarului de autorizare si a avizelor impuse

4.4 NEICEPEREA EXECUTIEI LUCRARILOR in termen de maximum 12 luni de
la data intabuldrii superficiei si a neterminarii la termenele prevazute in autorizatia
de construire se vor aplica prevederile legale.

S5PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI

7 EURO/MP

PRETUL TERENULUI 686MP*7E = 4802 EURO

PRESTATIE PENTRU UN AN  4802E:25ANI =192EURO/an

PRET PENTRU 1 MP / AN : 686mp:192Euro/an=0,2798EURO/MP/AN

REACTUALIZARE PRET: anual conform procedurilor codului fiscal

Prezentul caiet de sarcini este actualizat

6.DURATA DE SUPERFICIE 49 ANI- cu drept de prelungire

7.VALOAREA GARANTIEI DE PARTICIPARE : 100LEI/OFERTANT

PRIMAR,
NITU CONSTANTIN
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Judetul PRAHOVA

COMUNA FANTANELE TEL :0244/442000
PRIMAR Tel/Fax : 0244/442575
21.03.2024

REFERAT DE APROBARE

Primarul comunei Fantanele, judetul Prahova,

Avand in vedere solicitarea pentru atribuire in una din formele legale a
unei suprafete de teren pentru constructia unei locuinte, solicitare formulatd de
Onutu Mihaela, fiica def Onutu Dan,

In urma analizdrii situatiei cu suprafata lotizata in anul 1991
identificandu-se cd pe suprafata de 686 mp din T 36, parcela 2590/1 nu exista
contract de concesiune, neexistand nicun alt act de transmitere a folosintei pentru
constructia unei locuinte,

Consider ca proiectul de hotdrare privind initierea procedurii pentru
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de
teren intravilan arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1 este oportun
pentru satisfacerea nevoii de teren pentru constructia de locuintd, urmand procedura
licitatieie publice.

PRIMAR,
NITU CONSTANTIN



ROMANIA TEL :0244/442000
JUDETUL PRAHOVYA Tel/Fax ; 0244/442575
COMUNA FANTANELE www.fintinele.infoprimarie.ro
PRIMARIA

e-mail: primariafantancleph@yahoo.com

b

sedinta Consiliul Local din  27.03.2024
SECRETAR GENERAL

21,03.2024

Nr.,

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere proiectul de hotarare privind initierea procedurii pentru
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de
teren intravilan arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1, initiat de dl.
Primar,

In baza prevederilor
-art.693 din Noul Cod Civil,

In temeiul prevederilor temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1,
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile la zi,

Avizez favorabil pentru legalitate proiectul de hotarare mentionat mai
sus, initiat de dl. Primar, procedand in temeiul prevederilor art.243, alin.1, art.139,
alin.3, lit.a din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modifcérile la zi.

SECRETAR,
CRACIUN FLORINA ISSABELLA



PLAN PARCELARE
SCARA 1: 500

COMUNA FANTANELE,
INTRAVILAN FINTINELE. TARLA 36, PARCELA Cc 2580, Cc2582/1-2582/9

EXTRAVILAN T105

34560

LOT 14 )
36, Cc2582/7 A
$=728 mp
TEREN COM. FANTANELE
CONCESIONAT(MITURCA [ON)

299

LOT 13
T386, Cc2582/6
S=T716mp
TEREN COM. FANTANELE
CONCESIONAT(OLTEANU DANIELA)

R4
B

1648

LOT 15
T36, Cc2582/8
S= 652 mp
TEREN COM. FANTANELE
% CONCESIONAT(CRISTEA NICOLAE)

P
o

=

®

2584

LOT 12
T36, Cc2582/5

S=584 mp
TEREN COM. FANTANELE 32

CONCESIONAT(RASA IOSIF)

LOT 16
T36, Cc2582/9
$=675 mp
TEREN COM. FANTANELE
CONCESIONAT(URLATEANU CRISTIAN)

3128

LOT 11
T36, Cc2582/4
$= 604 mp
TEREN COM. FANTANELE
CONCESIONAT(ILIE MIHAI)

CT

23329

(A

el

T386, Cc2582/1
$=1077 mp
ONUTU GHEORGHE

™
~
\2 S= 697 mp CONCESIONAT
TEREN COM. FANTANELE |\ (ILIESCU CONSTANTIN)
CONCESIONAT

(MUSAT MARIA)

2672

LOT 8
T36, Cc26903
S= 570 mp
TEREN COM. FANTANELE
CONCESIONAT(DOGARU GRIGORE)

5 LoT3
@ T36, Cc2590/2
2 S=721mp

TEREN COM. FANTANELE!

31.42

(CONCESIONAT(BANITA P, 10t
LOT 1
Lot 7
736, Cc2590/4 75332 ‘igﬁﬁg
EAREL TEREN COM. FANTANELE

~
»

TEREN COM. FANTANELE 2
C‘QNCESIONAT[DOGARU VICTORIXS
@

&

?
T36, Cc2590 )
S=1429 mp =
TEREN COM. FANTANELE

©
)

LOT 6
T36, Cc2590/5
= 580 m)

TEREN COM. FANTANELE

CONCESIONAT(GUGU CORNEL) SALON FESTIVITATI
>
Cd

€
&3

LOT5
T36, Cc25906
S= 500 mp
M.D. DRAGOMIR P. ELISABETA
\:)

&

A9

24

T105, P3135/2
S= 2346 mp

%
; 2, LoT4
Q@ o 736, Cc25907 PADOC ANIMALE
& ] S= 600 mp M.D, GADIUTA ALE XANDRU TEREN COM. FANTANELE
2 TEREN COM, FANTANELE T105. A3135/1
7.(, CONCESIONAT{BANITA C-TIN) S= 1250 mp
Cal

)
©

o Ti05 A313503
> S=ad3mp
\JEREN COM. FANTANELE
2
®

COMISIA DE FOND FUNCIAR COM. FINTINELE:

PRESEDINTE: PRIMAR - MATEIU DUMITRU

MEMBRII: VICEPRIMAR - NITU CONSTANTIN
SECRETAR - CRACIUN ISSABELLA FLORINA Intocmi,
S.C. Topo Soare, Grigore SRL.
AG. AGRICOL - PETRE MARILENA

INGINER - STRATULAT CONSTANTIN




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA FANTANELE

CONSILIUL LOCAL

TEL :0244/442000
Tel/Fax : 0244/442575

SEDINTA CL DIN 27.03.2024

SECRETAR GENERAL

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrare privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului
de superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren intravilan
arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate cu
prevederile art.135 alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile la zi.

Proiectul de hotarare propune initierea procedurii pentru constituirea
dreptului de superficie, cu titlu oneros, pentru suprafata de 686 mp de teren
intravilan arabil cu amaplasament in T36, parcela A 2590/1; initierea se face ca
urmare a solictarii atribuirii intr-una din formele legale a suprafesei pentru
constructia de locuintd;

Avand in vedere ca:

-suprafata de teren este in prorpietatea privatd a UAT comuna Fantanele
conform HCL nr.7/2007,

-suprafata de 686 mp se identificd In amplasamentul T36, parcela
A2590/1 conform schitei cadastrale efectuate, anexa la PH,

-superificia reprezintd un dezmembrdmant al dreptului de proprietate ce
se constituie asupra regimului privat de proprietate, reprezentand dreptul de a
avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobéndeste un drept de folosint,
suprapunandu-se doud drepturi de proprietate,

-superifica este un drept temporar, durata maximd a termenului de
superficie fiind de 99 ani cu posibilitatea reinnoirii la expirarea termenului,
conform dispozitiilor art.694 din Codul Civil,

Se constata ca se poate trece la procedurile pentru atribuirea dreptului de
superficie pentru constructia unei locuinte, in conditiile Codului Civil si Codului
Administrativ, asa cum este propus in proiectul de hotdrare care are ca
fundament exercitarea dreptului de administrare asupra unui imobil proprietate
privata a UAT Comuna Fantanele.

SECRETAR GENERAL,
ISSABELLA CRACIUN



2 ey

RAPORT DE SPECIALITATE

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate cu prevederile
art. privind ' b
cu modificarile si completarile ulterioare.

Referitor la Proiectul de Hotarare privind procedura de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros pentru o suprafata de teren intravilan, terenul pe
care Consiliul Local Fantanele il pune la dispozitie pentru solicitarea dnei
Onutu Mihaela, in scopul construirii unei locuinte, fac urmatoarele precizari:
-parcela face parte din tarlaua T36, Cc 2590/1, din intravilanul comunei
Fantanele, aflata la dispozitia Comisiei de Fond Funciar;

-parcela este situata langa Salonul de Festivitati, fiind numerotata cu numarul
Lot2, facand parte din terenurile concesionate in acea zona;
-suprafata parcelei, in urma masuratorilor topo, are 686mp.




